Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu Zerotin
§ 55 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Zprava
0 uplatnovanl uzemnlho planu
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v uplynulém obdobi

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
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Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu Zerotin
§ 55 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Obsah Zpravy o uplatiiovani tizemniho planu Zerotin v uplynulém obdobi

A) Vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu Zerotin (dale jen UP Zerotin) véetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

A.1) Uplatiiovani UP Zerotin

A.2) Udrzitelny rozvoj uzemi

B) Problémy k feseni v UP Zero}in vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi ORP Louny,
tuzemné analytickych podkladu Usteckého kraje a z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu
obce s rozsSifenou pasobnosti Louny

C) Vyhodnoceni souladu UP Zerotin s Aktualizaci ¢.1, 2 a 3 Politiky Uzemniho rozvoje CR
(dale jen aPUR) a Aktualizaci €.1 a .3 Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen
aZUR UK)

C.1) Soulad UP Zerotin s aPUR

C.2) Soulad UP Zerotin se aZUR UK

D) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Zerotin, v rozsahu zadani zmény

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP Zerotin na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi, nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu, nebo ptaci oblast

G) Pozadavky na zpracovani variant feeni navrhu zmény UP Zerotin, je-li zpracovani
variant pozadovano

H) Navrh na pofizeni nového UP Zerotin, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci, nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény

J) Navrhy na aktualizaci ZUR UK

v

Uzemni plan Zerotin byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi na zakladé
schvaleného zadani. O pofizeni izemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Zerotin dne
22.08.2007 a Uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem obce Zerotin formou ,Opatfeni obecné
povahy €. 1/2014" a ucinnosti nabyl dne 26.05.2014 a je umistén na webovych strankach
uradu uzemniho planovani:
https://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-
uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/zerotin.html

,Zprava o uplatiiovani UP Zerotin v uplynulém obdobi* vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zadkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlaska)
ve znéni platnych predpisu.
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Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu Zerotin
§ 55 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.

A) Vyhodnoceni_uplatiiovani_tzemniho planu Zerotin _véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona) a vyhodnoceni_pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

A.1) Vyhodnoceni uplatiiovani UP Zerotin

Obec Zerotin lezi na jihovychodnim okraji spravniho tizemi obce s rozsifenou plsobnosti
Louny a je tvofena jednim katastralnim Uzemim. Celkova rozloha katastralniho uzemi
Zerotin u Panenského Tynce &ini 1120 ha. Zastavéné Gzemi obce je v UP Zerotin vymezeno
k datu 01.04.2014.

Z hlediska $ir§ich Gzemnich vazeb je obec Zerotin vazana na sousedni obec Panensky
Tynec, kde je k dispozici Skola, Skolka a lékaF. Za vy3Si ob&anskou vybavenosti a praci musi
obc¢ané vyjizdét do 16 km vzdalenych Loun, pfipadné do 17 km vzdaleného Slaného.

Podminky v izemi a zakladni koncepce rozvoje obce Zerotin zistava zachovana. Je
zaloZzena na zachovani, zkvalithovani a rozvoji obytné funkce venkovského sidla véetné
ochrany pfirodniho prostfedi a krajinného razu véetné nemovitych kulturnich pamatek a
objektd mistné tradiCnich. Zajisténim nenaruSeného pfirodniho prostfedi je podporovana
funkce sidla pro individualni rekreaci, s jejimz dalSim rozvojem se v8ak nepodita.

Od doby vydani uzemniho planu probiha stavebni &innost v zastavitelnych plochach (viz
tabulky nize). Déle jsou provadény modernizace bytoveého fondu, stavebni Upravy stavajicich
staveb a zlepSeni jejich obytného prostfedi — pfistavby, vestavby, zmény vyuZiti staveb,
dopInéni a Upravy technické infrastruktury.

Rozbor vyuziti zastavitelnych ploch v obci Zerotin

L. Zakladni ¢lenéni a
Oznaceni Funkce . . .
. wier Plocha v ha | lokalizace plochy, Realizovano
plochy Koéd vyuziti plochy .
poznamka

BV-1 § 4 Plochy bydleni 0,049 |JV &ast, 1 RD Ne
venkovské - smiSené

BV-3 § 4 Plochy bydleni 0,082 |Z&ast, 1RD, Ne
venkovské - smiSené

. Stied obce, 1 RD, podminka

BV-5 §4 PIOChY bydle,:[u . 0,103 | stavba mistni komunikace Ne
venkovské - smiSené DK7

BV-6 § 4 Plochy bydleni 0,109 |S &ast, 1 RD Ne
venkovské - smiSené
§ 9 Plochy dopravni Stfed obce, v textové Casti

DK-7 infrastruktury — silniéni 0,138 |uvedeno s chybnym Ne
doprava indexem DS

BV-8 § 4 Plochy bydleni 0,139 |S &ast, 1RD Ne
venkovské - smiSené

. Stfed obce, 1 RD, podminka
BV-9 g;g?;% t.)ﬁ!?géné 0,156 |stavba mistni komunikace Ne
DK71 RD

BV-10 § 4 Plochy bydleni 0,156 |JV &ast, 1 RD Ne
venkovské - smiSené

BV-11 § 4 Plochy bydleni 0,172 |V &ast, 1 RD, OP VN Ne
venkovské - smiSené

BV-13 § 4 Plochy bydleni 0,309 |Z&ast, 1 RD Ne
venkovské - smiSené
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Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu Zerotin
§ 55 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Oznaéeni Funkce Zakladni élenéni a
; o Plocha v ha | lokalizace plochy, Realizovano
plochy Koéd vyuziti plochy -
poznamka
BV-15 § 4 Plochy bydleni 0,401 |J Gast, max. 3 RD Ne
venkovské - smiSené
BV-18 §4 Plochy bydle’[n ] 0305 |Z &ast, max. 2 RD Realizovéan 1
venkovské - smiSené RD
§ 9 Plochy dopravni J Cast, V textove Casti
DK-19 infrastruktury — silniéni 0,583 |uvedeno s chybnym Ne
doprava indexem DS
, Realizovan 1
BV-20 § 4 Plochy bydleni 0,726 |V &ast, max. 5 RD RD, 1 RD
venkovské - smiSené -
rozestavén
. J €ast, Individualni RD,
BV-24 3 ¢ Plochy bydent’ 1,761 | Podminka: stavba Ne
komunikace DK 19, OP VN
0S-26 §6 Plocr)y obcanskeho 0,665 | J €ast, sportovni plocha Ne
vybaveni - sport

Rozbor vyuziti pfestavbovych ploch v obci Zerotin

Oznaceni Funkce Plocha Vv ha Zakladni élenéni a Realizovano

plochy Koéd vyuziti plochy lokalizace plochy

NZz-14 §a1h4:aF(;I§chy zemédeélské - 0359 |Z &ast Ne

BV-17 gnﬁig’elcr)]céhy bydleni venkovské - 0519 |z &ast Ne

VS-21 § 11 Plochy vyroby a 0743 |V &ast Ne
skladovani ’

Rozbor vyuziti navrhovanych ploch sidelni zelené

Oznaceni | Funkce Plocha |Zakladni €lenéni a lokalizace | Realizovano
plochy Kaéd vyuziti plochy v ha |plochy, poznamka
70-2 Plochy zelené sidelni ~ | 4 568 | stfed obce Ne
zelen ostatni a specificka
70-12 Plochy zelene sidelni — | 551 |y gast Ne
zelen ostatni a specificka
zo-16 |Dlochyzelenésideini— | g 407 |y gast Ne
zelen ostatni a specificka
7025 |Flochyzelenésideini—~ | 76 |7 eagt Ne
zelen ostatni a specificka

UP Zerotin navrhuje pro bydleni 3,688 ha zastavitelnych ploch mimo zastavéné Gzemi obce,
0,519 ha pfestavbovych ploch a 0,780 ha zastavitelnych ploch v zastavéném Uzemni obce.
Etapy vystavby nejsou ureny. Vystavba musi byt feSena postupné od zastavéného uzemi,
nevyuzita ¢ast musi byt doCasné ponechana v ZPF. K datu vyhotoveni Zpravy o uplatiiovani
UP Zerotin jsou &astené vyuzity zastavitelné plochy BV-18 a BV-20. Uzemni plan Zerotin
nevymezuje zadnou zastavitelnou plochu provéfeni zmén jejiho vyuziti uzemni studii nebo
regulacnim planem.

Na uzemi obce nadale zustdava dostate¢cné mnozZstvi zastavitelnych a prestavbovych
ploch vhodnych k vyuZiti.
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Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu Zerotin
§ 55 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Vyuzivani zastavéného uzemi je ve shodé s pozadavky uzemniho planu a urbanistické
hodnoty jsou realizaci stavebnich Uprav respektovany.

Pofrizovatel pfi zpracovani zpravy o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi zjistil:

1. Cést pozemku parc. & 94/2 a pozemky st. &. 262 a 265 v k.u. Zerotin u Panenského
Tynce nejsou vyuZivany jako zahrada (NZz), byly zde vybudovany stavby pro
individuéalni bydleni, které byly dokonéeny pred ucinnosti Uzemniho plénu Zerotin,
zména funkcéniho vyuziti plochy bude feSena ve zméné tzemniho planu.

2. Ve zméné uzemniho planu porizovatel doporucuje provéfit zménu funkéniho vyuZiti
plochy zelené sidelni — zelen ostatni a specificka ZO-25 na plochu bydleni —
venkovské smiSené (BV) z divodu zajisténi kompaktnosti zastavéného tzemi.

3. Dale porizovatel doporucuje provérit zmenSeni zastavitelné plochy BV-24 o
jihozapadni cip s ohledem na vybudované nezpevnéné dopravni napojeni ze
severozapadniho rohu plochy. Zarovefi bude provéfena potiebnost dopravniho
napojeni DK-19 pro plochu bydleni BV-24 a v pfipadé dpravy bude upravena i plocha
Z0O-16.

Verejna infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury

Uzemni plan Zerotin vymezil jako vefejn& prosp&$nou stavbu VPS-c3 trasu silnice R7
v souladu s aPUR a aZUR UK v tseku hranice okresti Kladno/Louny - Louny obchvat. Tato
komunikace je jeden z hlavnich dopravnich smérl vramci statu. Lokalni vyznam ma
komunikace 111/23723 vedouci ze Zichovce pies Zerotin do Panenského Tynce. V obci je
stabilizovana soustava mistnich komunikaci. Zelezniéni trat se obce nedotyka.

Pofizovatel pfi zpracovani zpravy o uplatriovani tuzemniho planu v uplynulém obdobi Zzjistil
nesoulad mezi grafickou a textovou ¢asti tzemniho planu u ploch dopravni infrastruktury -
mistni obsluzné komunikace DK-19 a DK-7 (v textové ¢&asti v ,Pfehledu a charakteristice
navrhovanych zastavitelnych ploch® na strané ¢. 5 uvedeno jako DS), nesoulad bude
odstranén pii porizeni zmény tzemniho planu.

Energeticka koncepce

Obec je zasobena venkovnim vedenim 22kV, napojenym na trafostanice TS 22/0,4 kVA,
Pokryti postupného narustu zatizeni se predpoklada ze stavajicich trafostanic. V severni
¢asti obce byla zrealizovana stavba (v souladu s Politikou uzemniho rozvoje 2008 v koridoru
E10, zpfesnény v ZUR jako koridor ER3) zdvojeni vedeni 400 kV Vyskov-Cechy stred.
Vefejnym osvétlenim je souCasné zastavéné uzemi obce pokryto dostateCné. S postupem
rozvoje obce se vefejné osvétleni bude dale rozSifovat do nové zaloZenych lokalit. Obec je
napojena na plynovodni sit (VTL plynovod DN 300), na néj je pfipojena regulacni stanice a
STL plynovod zasobuijici obec. Nové lokality budou na STL plynovod pfipojovany.

Vodni hospodarstvi

Obec Zerotin ma napojeni na vefejnou vodovodni sit. Zasobovani pitnou vodou je zajisténo
napojenim na rozvodnou sit obce Panensky Tynec, ktery je zasobovan z SK Louny.
RozSifeni vodovodni sité obsahne vSechny nové uréené zastavitelné plochy pro planovanou
zastavbu rodinnymi domy. ZajiSténi pozarni vody hydranty na vodovodnich fadech a ze
stavajicich vodnich ploch. Obec ma pfipraven zamér na vystavbu splaskové kanalizace, s
COV a prederpavaci stanici CSOV na vlastnim Uzemi. Splaskova oddilnd kanalizace
postupné obslouzi stabilizované uzemi obce i vSechny rozvojové lokality. Realizace stavby
se predpoklada v roce 2019-2020. V okrajovych lokalitach se nadale uvazuje s individualnim
likvidovanim splaskovych vod (bezodtokové jimky nebo domovni COV). V &astech obce je
vybudovana kanalizace deStova se zausténim do mistnich drobnych vodoteci, nutna je jeji
rekonstrukce a dobudovani. Dale je nutné rozSifovat moznosti zasakovani srazkovych vod
do terénu.
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Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu Zerotin
§ 55 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Obcanska vybavenost

Uzemnim planem jsou respektovany a vymezeny stavajici plochy ob&anské vybavenosti
obecni ufad a vefejna knihovna, pozarni zbrojnice a hospoda. DalSi vybavenost je v
Panenském Tynci, vySSi potom v Lounech nebo Slaném.

Koncepce usporadani krajiny a vyuzivani nezastavéného uzemi zGstava zachovana
Charakter krajiny Zerotina vytvafi pfevaha lesnich masivd, naleZejicich do PFirodniho parku
Dzban. Ostatni ¢ast katastru obce tvofi z vétSi poloviny plochy zemédélske,
malo vyhranéného charakteru, zbytek jsou drobnéjSi roztfisténé skupiny krajinné zelené
a doprovodna zelen vodoteci, i pfilezitostnych. Krajinu v severni poloviné uzemi vyrazné
ovliviuje dopravni trasa 1/7, jejiz negativni vliv bude posilen planovanym zkapacitnénim této
komunikace. Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou v zajmovém Uzemi obce
Zerotin funkéni. V jizni &asti Zerotina je vymezena hranice nadreginalniho biocentra ¢&. 21
Pochvalovska stran, dale je vymezen funkéni regionalni biokoridor RBK 1101
Pochvalovska stran — Bilichovsky potok. Uzemni systém ekologické stability je doplnén o
funkéni lokalni biokoridory a biocentra. Volna krajina je pfistupna polnimi cestami
navazujicimi na souvisle osidlenou ¢ast obce.

V roce 2016 bylo na uzemi obce stanoveno zaplavové uzemi a vymezena aktivni zéna
Zerotinského potoka, dopad na tizemni plan bude provéren ve zméné tzemniho planu.

A.2) Udrzitelny rozvoj tzemi

V obdobi od nabyti Gginnosti a uplatiiovani UP Zerotin, nedo$lo v Uzemi ke zmé&nam
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan a nejsou zazhamenany zadné cinnosti
a zmény, které by mély nepfedpokladany negativni dopad na udrzitelny rozvoj uzemi obce.
Koncepce urbanistické struktury obce je zachovana. Uzemni plan umozfiuje v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim a stanovenych regulaénich podminek,
umistovani staveb a zafizeni pro bydleni, obCanskou vybavenost, individualni rekreaci,
vyrobu a skladovani, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro sidelni
zelen. Prioritou uzemniho planu je vyvazeny rozvoj obytnych a vyrobnich ploch, s cilem
zachovani pfirodnich, krajinnych a rekreac¢nich hodnot uzemi. Nezastavéné uzemi a okolni
krajina je, mimo plochy pfirodniho parku a dalSich zalesnénych ploch, intenzivné zemédélsky
vyuzivana.

B) Problémy k feseni v UP Zerotin vyplyvajici z uizemné analytickych podkladi ORP
Louny, z uzemné analytickych podkladii Usteckého kraje a z Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Louny

Uzemné analytické podklady ORP Louny (dale jen ,L'JAP) jsou podkladem pro rozbor
udrzitelného rozvoje uzemi. Posledni uplna aktualizace UAP byla zpracovana a projednana
s obci k 31.12.2016. K feSenému uzemi se vztahuji tyto problémy:

- Nedokonc¢ené zkapacitnéni silnice 1/7

Sledovano v aPUR a zpresnéno v aZUR UK jako Usek VPS-c3, prevzato do UP Zerotin jako
verejné prospésna stavba.

- Obec bez napojeni na splaskovou kanalizaci

V UP Zerotin feSeno.

Na zékladé vyse uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze v Uzemné analytickych podkladech
ORP Louny nebyly zaznamenany nové problémy.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — ze 4. uplné aktualizace UAP UK (ze dne
26.06.2017) nevyplyva potieba na uzemi obce Zerotin feSit nové zaméry nebo problémy.
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Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu Zerotin
§ 55 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

UAP UK definuji v fe§eném Gzemi zamér oznadeny S21 — silnice 1/7 zkapacitnéni, které je jiz
feSeno Uzemnim planem Zerotin.

Na zaklade vySe uvedeneho porizovatel konstatuje, Ze v Uzemné analytickych podkladech
Usteckého kraje nebyly zaznamenany nové problémy.

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Louny (dale jen
L2azemni studie krajiny”) byla schvalena k vyuziti dne 21.10.2019. V obci byly touto studii
identifikovany nasledujici problémy:

1. v oblasti pad (pady extrémné ohrozeny vodni erozi, pady ohrozené a silné ohrozené

vétrnou erozi),

2. v oblasti vod (nevhodna uprava vodnich toku),

3. v oblasti zivé pfirody (rozsahlé puadni bloky nad 50 ha)

4. v oblasti osidleni a vyuziti krajiny (problémovy zamér — dobudovani D7)

Z uzemni studie krajiny vyplyvaji nasledujici navrhy na zmény vyuziti a dalSi upravy
uzemniho planu:

Navrhy ke koncepci usporadani krajiny
1. ochrana krajinného razu (viz vykres 2.01.A a Souhrnnou zpravu, kap. 12.1.2)

- provéfit potfebu stanoveni podminek pro ochranu vizualnich projevd a vizualnich
vazeb (v€etné dalkovych pohledd) mist krajinného razu — vyznamnych prvkl reliéfu
zejména v podobé omezeni rozvoje zastavénych uzemi a omezeni vyskové hladiny

- provéfit potfebu stanoveni prostorové regulace nebo vylou€eni nékterych typu
nadzemnich staveb pfipustnych v nezastavéném uUzemi v Uzemi zvySenych naroku
na regulaci staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona z hlediska ochrany krajinného
razu dle vyznaceni ve vykresu 2.01.A

2. plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné (viz vykresy 2.01.C a 2.02 a Souhrnnou

zpravu, kap. 14)

- vytvofit podminky pro ochranu stavajicich drobnych krajinnych prvk( a pro jejich
upravy zajistujici zlepSeni pInéni jejich krajiné ekologickych funkci

3. prostupnost krajiny (viz vykres 2.01.B a Souhrnnou zpravu, kap. 13.2.1)

- provéfit a upfesnit vymezeni navrZzenych cest vyznacenych jako doporucena
opatfeni,

- stabilizovat stavajici cesty zajiStujici prostupnost krajiny,

- navrzené i stavajici cesty zakreslit jako plochy ev. koridory dopravni infrastruktury
nebo verejnych prostranstvi; vymezeni ploch ev. koridora pro cesty v krajiné a
stanoveni podminek pro tyto plochy a koridory musi vytvofit podminky pro nezbytné
upravy a rekonstrukce cestni sité v krajing,

- uvést tyto pozadavky na stavby, Upravy a rekonstrukce cest v krajiné:

o nové cesty by mély byt feSeny s propustnym povrchem, pokud bude nezbytné
pouzit Zivici, je nutné zajistit vsakovani destovych vod na okraji cesty

o pro zvySeni vyznamu cest jako krajinotvornych prvk( musi byt spolu s cestami
realizovany i vegetacni doprovody formou aleji, skupin stroma ¢&i skupin kefl

o kfizeni cest s mistnimi komunikacemi a silnicemi musi byt feSeno v souladu s
platnymi normami a musi byt projednano s pfislusnym dotéenym organem statni
spravy na useky dopravni infrastruktury a s pfFislusnymi spravci komunikaci

o napojeni novych cest pro prostupnost krajiny na silnice |. tfidy musi byt pfednostné
feSeno pomoci stavajicich dopravnich napojeni na silnice I. tfidy

4. uzemni systém ekologické stability (viz vykres 2.01.D a Souhrnnou zpravu, kap. 14.3.1)

- zrusit usek LBK 30 z diivodu nenavaznosti na vymezeni USES v UP Panensky

Tynec.

Na zakladé vySe uvedeného porizovatel konstatuje, Ze navrhy budou provéreny zménou
tuzemniho planu.
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C) Vyhodnoceni souladu UP_Zerotin_s Aktualizaci &. 1, 2 a 3 Politiky uzemniho
rozvoje QR (aPUR) a_ s Aktualizaci €. 1 a 3 Zasad uzemniho rozvoje Usteckého
kraje (aZUR UK)

Protoze byl UP Zerotin vydan pred uginnosti Aktualizace &.1, 2 a 3 Politiky Gzemniho rozvoje
CR a vydanim Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace 6. 1 a 3
budou v pokynech pro pfipadnou zménu Uzemniho planu Zerotin uvedeny pozadavky
na vyhodnoceni souladu izemniho planu s aPUR CR a s aZUR UK.

C.1) Soulad s Aktualizaci é. 1, 2 a 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR

Zavaznym podkladem pro UP Zerotin je PUR CR 2008 schvalena usnes. &. 929 VCR ze
dne 20.07.2009 a jeji Aktualizace &. 1 schvalena usnesenim &. 276 VCR ze dne 15.04.2015,
(dale jen aPUR CR) a Aktualizace &. 2 schvalena usnesenim &. 629 a Aktualizace &. 3
schvalené usnesenim &. 630 VCR ze dne 02.09.2019.

UP Zerotin vytvati pfedpoklady pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi, respektuje zakladni
republikove priority tzemniho planovani, které se vztahuji k feSenemu uzemi a je v souladu
s aPUR.

(14, 14a) Uzemni plan obce Zerotin ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a
kulturnich hodnoty a vytvafi podminky pro zvySovani jejich kvality, zachovava stavajici
urbanistickou strukturu zastavby, dopliuje ji o nové zastavitelné plochy umoznujici pfirozeny
rozvoj obce. Ochrana uzemi je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje, v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V pIné mife jsou chranény a respektovany pfirodni
hodnoty Uzemi a dal§i pfirodn& cenna Uzemi. Uzemni plan obce Zerotin dba na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

(16, 16a) PFi stanoveni zpusobu vyuziti Gzemi je upfednostnéno komplexni feSeni véetné
poZadavku na zvySeni kvality Zivota obyvatel a hospodarskeho rozvoje uzemi. Zakladni
koncepce rozvoje Uzemi, koncepce urbanisticka, vefejné infrastruktury a koncepce
usporadani krajiny zohlednuji vazby na okoli a koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahua.

(17) Uzemni plan vytvafi v tzemi podminky k odstrafiovani diisledkt nahlych hospodafskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro vyrobu a skladovani a ob&anskou
vybavenost.

(18) Uzemni plan podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury a vytvafi predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi vymezenim ploch rekreace.
(19) Jsou stanoveny predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych zemédélskych
areald a ploch, navrzeno hospodarné vyuziti zastavéného uzemi, zajiSténa ochrana
nezastavéného Uzemi a zachovana vefejna zelefi uzemi.

(20, 20a) Uzemnim planem jsou vytvofeny Gzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySeni a udrzeni ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci krajiny. V uzemnim planu jsou stanoveny podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny.

(22) Jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.

(23) Uzemni plan vytvari predpoklady pro lep$i dostupnost Gizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

(24) Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSovani dopravni dostupnosti Uzemi zejména
vymezenim VPS c¢3 — zkapacitnéni silnice 1/7. V n&kterych zastavitelnych lokalitach UP
Zerotin stanovuje pozadavky na vybudovani souvisejici vefejné infrastruktury.

(25) Jsou vytvoifeny podminky pro ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky v
uzemi. V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody.
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(30) Uroveri technické infrastruktury je navrzena s cilem splnéni poZadavkd na zvy$eni
kvality zZivota obyvatel izemi.

Obec Zerotin neni soudasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti
uvedené v aPUR.

Uzemni plan Zerotin respektuje koridor dopravni infrastruktury — rychlostni silnice R7 (usek
Slany-Louny-Chomutov) vymezeny v aPUR.

Uzemni plan Zergtl’n respektuje koridor technické infrastruktury E10 - zdvojeni vedeni
400 kV Vyskov - Cechy-stfed vymezeny v aPUR, zpfesnény v ZUR jako koridor ER3. Tato
stavba byla jiZ zrealizovana.

V aPUR byl vymezen koridor pro elektroenetrgetiku E18, z navrhu 2. aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje vyplyva, ze by jim obec neméla byt dotCena.

C.2) Soulad s Aktualizaci é.1 a .3 Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

UP Zerotin byl vydan v kvétnu 2014 v souladu se Zasadami rozvoje Usteckého kraje 2011
V sougasné dobé& pro izemi obce plati Zasady rozvoje Usteckého kraje ve znéni Aktualizace
€.1, které nabyly ucinnosti 20.05.2017, a ve znéni Aktualizace €.3, které nabyly ucinnosti
17.02.2019, (dale jen aZUR UK).

Uzemni plan respektuje zakladni priority Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které navazuji a zpfesnuiji priority uvedené v aPUR.

(3) K ozdraveéni Zivotniho prostfedi sméfuje navrzeny rozvoj technické infrastruktury (Cisténi
odpadnich vod), coz je sou€asné aspektem pfispivajicim ke stabilité osidleni.

(5) Uzemni plan chrani pfirodni hodnoty Pfirodniho parku Dzban a vymezenim Gzemniho
systému ekologické stability pfispiva ke zvySovani ekologické stability uzemi.

(8) Hospodarsky rozvoj je uzemnim planem umoznén navrhem ploch smiSenych obytnych a
polyfunkénich ploch pro vyrobu a skladovani i v tradi¢nich zemédélskych aredlech tak, aby
bylo dosazeno multifunkéniho vyuziti téchto uzemi.

(11) Uzemni plan fe$i prestavbu nevyuzivaného zemédé&lského arealu na polyfunkéni plochy
vyroby a skladovani.

(19) Uzemni plan na useku dopravni infrastruktury zajistuje podminky pro zlep$eni vnitfni
provazanosti a funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje zkapacitnénim silnice 1/7, které
je v uzemnim planu vymezeno jako vefejné prospésna stavba.

(29) S ohledem na ochranu krajinného razu uzemni plan v celém uUzemni obce zakazuje
umistovani vétrnych elektraren.

(31) Uzemni plan vytvafi predpoklady pro modernizaci stavajicich systéml odvadéni a
¢isténi odpadnich vod navrhem nové kanaliza¢ni sité a Cistirny odpadnich vod.

(40) V oblasti sidelni soustavy a rekreace pini Uzemni plan ukol zachovat specifickou
tvarnost sidla — velmi obezfetné Fesi vztah ploch pro bydleni.

(41) Uzemni plan v plné mife chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, které
vytvareji charakteristické znaky uzemi a pfispivaji k jeho snadné identifikaci.

(44) Uzemni plan respektuje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva na Uzemi
kraje uvnitf zajmového Uzemi armady CR Lazany.

(45) UP Zerotin respektuje trasy nadmistnich vedeni inZenyrskych siti situovanim zastavby
mimo ochranna a bezpecnostni pasma minimalizuje rozsah mozZnych materialnich 8kod a
ohroZeni obyvatel z havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu technické infrastruktury.

Spravni uzemi obce Zeroy'n spada do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NSO1 LOUNY-
CHOMUTOV-HRANICE CR/SRN (-CHEMNITZ). Uzemni plan Zerotin respektuje koridor
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dopravni infrastruktury - zkapacitnéni komunikace R7 a vytvafi pfedpoklady pro ochranu
typickych pfirodnich a kulturnich hodnot.

Obec Zerotin je soudasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB3-PERUCKO.
Uzemni plan plné respektuje ukoly vyplyvajici ze aZUR UK a to zejména rozvoj dopravni
dostupnosti vysSich center vymezenim koridoru pro zkapacitnéni R7, rozvoj mistnich
ekonomickych aktivit navrhem ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti umoznujici relativné
Sirokou Skalu provozovani ekonomickych aktivit, navrhuje plochy k prestavbé.

Zmeéna uzemniho planu bude v souladu s ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici z aZUR UK
pro NSO1 LOUNY-CHOMUTOV-HRANICE CR/SRN (-CHEMNITZ) a NSOB3-PERUCKO.

Uzemni plan zpfesruje a chrani funkéni nadregionalni a regionalni prvky uzemniho systému
ekologické stability NRBC 21 Pochvalovska stran a RBK 1101 Pochvalovska stran —
Bilichovsky potok.

Uzemni plan svym feSenim napliiuje Ukoly stanovené aZUR UK pro plnéni Uzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot kraje.
Respektuje pfirodni hodnoty uUzemi kraje, které jsou na Uzemi obce reprezentovany
predev§im pFirodnim parkem Dzban, prvky USES, cennym krajinnym razem a zpdsobem
hospodateni v krajiné. Civilizaéni hodnoty z pohledu aZUR UK zde reprezentuje jak samotné
sidlo v hierarchii osidleni, tak jeho stavebni substance a jeho dobra dostupnost na
komunikaci 1/7. Kulturni hodnoty pfedstavuji v obci pfedeviim nemovité kulturni pamatky
(hrad Zerotin, kostel. Sv. Blazeje a doprovodné stavby), archeologické lokality a také
urbanisticka struktura a dispozice vyznamnych vefejnych prostranstvi. Tyto hodnoty jsou
v uzemnim planu respektovany a chranény.

Uzemi obce Zerotin je sougasti krajinného celku KC Dzban (10) a KC Severoéeské niziny
a panve (13) a uzemni plan respektuje a vytvari prfedpoklady pro plnéni dil€ich ukoll
stanovenych pro naplfiovani cilovych kvalit obou krajinnych celk( pro zachovani harmonické
krajiny. Zakladnim ukolem, ktery UP Zerotin plni, je stabilizace osidleni navrhem
zastavitelnych ploch bydleni, podpora rekreace, podpora tradi¢nich forem zemédélského
vyuzivani krajiny, individualni posuzovani zaméra s ohledem na zachovani krajinného razu a
podpora opatfeni sméfujicich k obnové ekologické rovnovahy krajiny.

Celé uzemi podle ZUR UK spada do zajmového uzemi Armady CR - objektd Lazany.
Uzemni plan Zerotin vymezil jako vefejné prosp&$nou stavbu zkapacitnéni silnice R7

v souladu s aPUR a aZUR UK, kde je veden4 jako VPS-c3.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Uzemni plan Zerotin byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani s cilem vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi obce. V UP Zerotin byly vymezeny
plochy bydleni - venkovské smiSené (BV), plochy obanského vybaveni (OV, OK, OS),
plochy vefejnych prostranstvi (VP), plochy rekreace individuaini (RI), plochy technické
infrastruktury (TI), plochy vyroby a skladovani (VS), plochy dopravni infrastruktury (DS, DK),
plochy vodni a vodohospodaiské (W), plochy zelené sidelni — zelen ostatni a specificka
(20), plochy zemédélské (NZ, NZz, NZs), plochy lesni (NL), plochy pfirodni (NP).

Tabulkovy prfehled vyuZiti zastavitelnych ploch v kap. A1) ukazuje, Ze k vyuZivani
zastavitelnych ploch dochazi pfedevSim v plochach BV-18, BV-20. Stavebni ¢innost je déle
realizovana v zastavéném Uzemi a spoCiva v modernizaci bytového fondu, stavebnich
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Upravach stavajicich obytnych a hospodarskych staveb, pfistavby, vestavby a zmény vyuziti

staveb.

Pro rozvoj bydleni je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, které ale zahrnuji pozemky
pfevazné soukromych viastnikli, ktefi nemaji o vystavbu na svych pozemcich zajem.
K revitalizaci pfestavbovych ploch nedochazi. Vyuziti vétSiny ploch je podminéno napojenim
na stavajici komunikace a vybudovanim inZzenyrskych siti.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Dlvodem pro pofizeni zmény &. 1 tizemniho planu Zerotin jsou nize uvedené navrhy podané
ob&any obce Zerotin, vlastniky nemovitosti v katastralnim Uzemi obce a pozadavky Obce
Zerotin.

1.

Navrh _manzeld Jana Spiro a Jones Lucie Spiro, bytem Zerotin 64, na zménu
funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 878/3 v k.U. Zerotin u Panenského Tynce ze
stavajici mistni obsluzné komunikace na plochu bydleni — venkovské z davodu, ze je
pozemek vice jak 50 let vyuzivan jako nadvofi €.p. 64.

Stanovisko pofizovatele: Bude provéreno zménou tizemniho planu.

Navrh pana Ing. Vaclava Srba, bytem Zerotin 28, na zménu funkéniho vyuZiti
pozemku parc. &. 773/4, 773/3, 773/1 v k.u. Zerotin u Panenského Tynce na plochu
vhodnou k vybudovani vodni plochy.

Stanovisko porizovatele: Bude provéfeno zménou tzemniho planu véetné pozemku
parc. &. 773/2 ve viastnictvi Obce Zerotin.

Navrh pana Pavla Kalvody, bytem Chlum&anska 265, Citoliby, vlastnikem pozemku
parc. . 128/1 v k.0. Zerotin u Panenského Tynce, na zménu funkéniho vyuziti &asti
tohoto pozemku pro vystavbu rodinnych domd.

Stanovisko pofizovatele: Bude provéfeno zménou (zemniho planu vcetné
dopravniho napojeni, pfi¢emZ porizovatel doporucuje omezit zastavitelnost ¢asti
pozemku parc. & 128/1 v k.U. Zerotin u Panenského Tynce pouze pro 2-3 rodinné
domy s tim, Ze nova zastavitelna plocha bude navazovat na plochu BV-18.

Navrh pana Ing. Ivana Husaka a pani Ing. Jany Husakové, oba bytem Zichovec 46,

vlastniki pozemku parc. & 399 vk.0. Zerotin u Panenského Tynce, na zménu
funkéniho vyuZiti tohoto pozemku na plochu bydleni.
Stanovisko pofizovatele: Bude provéfeno zménou tzemniho planu.

Navrh pana Ing. Ivana Husaka a pani Ing. Jany Husakové, oba bytem Zichovec 46,

vlastniki pozemk( parc. & 408/1, 407/1, 407/3, 407/4, 405/2 vk. G. Zerotin u
Panenského Tynce, na zménu funkéniho vyuziti téchto pozemkul pro hrbitov.
Stanovisko porizovatele: Bude provéfeno zménou tzemniho planu vcéetné dalSiho
funkéniho vyuziti éésti pozemku parc. é. 405/1 v k.i. Zerotin u Panenského Tynce,
ktera je soucasti dot¢eného ptdniho bloku.

Navrh pana Ing. Ivana Husaka a pani Ing. Jany Husakové, oba bytem Zichovec 46,

vlastnikl pozemkud parc. & 200/4, 200/16, 224/15, 208/16 v k.0. Zerotin u
Panenského Tynce na umisténi rybniku o rozloze cca 25.000 m? v udoli
Samotinského potoka v k.u. Zerotin u Panenského Tynce.

Stanovisko pofizovatele: Bude provéreno zménou tzemniho planu.

Navrh pana Ing. Vaclava Srby, bytem Zerotin 28, vlastnika pozemkd parc. 6. 4/1, 4/2,

819/8 a 819/11 vk.u. Zerotin u Panenského Tynce na zménu funkéniho vyuZiti
pozemku pro rozvoj farmy.
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Stanovisko pofizovatele: Pozemek parc. &. 4/2 v k.G. Zerotin u Panenského Tynce
nebude do zmény Uzemniho planu zahrnut z ddvodu, Ze jeho soucasné funkéni
vyuZziti rozvoj farmy umozriuje. Ostatni pozemky budou do zmény uzemniho planu
zahrnuty a déle doplnény o pozemky parc. ¢. 845 a 819/13 a ¢ast pozemku parc. ¢.
841 a 770 v k.u. Zerotin u Panenského Tynce z divodu ucelenosti vzniklé plochy a
ucelného vyuziti uzemi.

Navrh pani Drahoslavy Myslivcové, bytem Zerotin 5, vlastnici pozemku parc. &. 140/9
v k.U. Zerotin u Panenského Tynce, na vystavbu rodinného domu na plose 0S-26
(plochy ob&anského vybaveni — sport).

Stanovisko porizovatele: Zménou tuzemniho planu bude provéfena zména funkéniho
vyuziti 8asti pozemku parc. ¢. 140/9 v k.G. Zerotin u Panenského Tynce z plochy
obéanského vybaveni (OS) na plochu pro bydleni (BV), max pro 2 rodinné domy, a to
S ohledem na vymezené pasmo 50 m od okraje lesa.

Navrh Obce Zerotin na zménu funkeniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 394 a prilehlé Casti
pozemku parc. ¢. 392 v k.U. Zerotin u Panenského Tynce pro stavajici fotbalové
hFisté.

Stanovisko pofizovatele: Bude provéreno zménou tizemniho planu.

Navrh Obce Zerotin na zménu funké&niho vyuZiti plochy severné od plochy pro bydleni

BV-20 az k vodnimu toku pro zahrady k pfilehlym rodinnym domm.

Stanovisko pofizovatele: Bude provéfeno zménou vzemniho planu vcetné
prodlouZeni zastavitelné plochy BV-20 aZ na hranici pozemkt parc. ¢. 185/78 a
185/79 v k.0. Zerotin u Panenského Tynce z divodu téelného vyuziti pozemku parec.

¢. 185/78.

Navrh Obce Zerotin na umisténi mistni obsluzné komunikace od COV podél vodniho

toku smérem k zemédélskému arealu na severnim okraji obce, z divodu nevyhovuijici
stavajici komunikace a odklonéni prajezdu tézké techniky zastavénym uzemim.
Stanovisko porizovatele: Bude provéfeno zménou tizemniho planu.

Navrh pana Vlastislava Sampalika a pani Petry Sampalikové, oba bytem 28. fijna

1849, Louny, vlastnici pozemka st. p. 174/1, 174/2, 174/3 v k.Q. Zerotin u
Panenského Tynce na zménu funkéniho vyuziti téchto pozemkd na plochu vyroby a
skladovani pro truhlarskou dilnu.

Stanovisko porizovatele: Bude provéfeno zménou tizemniho planu.

Navrh Obce Zerotin na umist&ni mistni obsluzné komunikace k domim &p. 104 na

pozemku st. & 258 a &p. 106 na pozemku st. &. 259 v k.U. Zerotin u Panenského
Tynce z komunikace €. 111/2372.

Stanovisko porizovatele: Bude provéreno zménou tzemniho planu v souvislosti
s dopravnim feSenim pro plochu BV-24.

Pofizovatel rozsah zmény doplfiuje o dalSi pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplathovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi viz nize.

Zména uzemniho planu Zerotin bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a
nasledujicich stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Vlastni pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Navrh zmény bude zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.
a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb., v platném znéni.
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Navrh zmény é. 1 izemniho planu Zerotin provéfi:

1.

10.

11.

12.

zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 878/3 v k.U. Zerotin u Panenského Tynce
ze stavajici plochy dopravni infrastruktury - mistni obsluzné komunikace na plochu
bydleni - venkovské smisené (BV);

zménu funkéniho vyuziti pozemk( parc. 6. 773/4, 773/3, 773/1 a 773/2 v k.G. Zerotin
u Panenského Tynce ze stavajici plochy zelené sidelni — zelen ostatni a specificka
(Z20), plochy zemédélské — zahrady (NZz) na plochu vodni a vodohospodarskou (W);

zménu funkéniho vyuziti éasti pozemku parc. &. 128/1 v k.U. Zerotin u Panenského
Tynce ze stavajici plochy zemédélské — orna pida a TTP (NZ) na plochu bydleni -
venkovské smiSené (BV) v&etné dopravniho napojeni, max. pro 2-3 rodinné domy
s tim, Ze nova zastavitelna plocha bude navazovat na plochu BV-18;

zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 399 v k.U. Zerotin u Panenského Tynce ze
stavajici plochy zelené sidelni — zelen ostatni a specificka (ZO) na plochu bydleni -
venkovské smiSené (BV);

zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 408/1, 407/1, 407/3, 407/4, 405/2 v k. u.
Zerotin u Panenského Tynce ze stavajici plochy zemédélské — orna ptda a TTP (NZ2)
a plochy zelené sidelni — zelen ostatni a specificka (ZO) na plochu obc¢anské
vybavenosti — hibitov, dale provéfit funkéni vyuziti Casti pozemku parc. €. 405/1 v k..
Zerotin u Panenského Tynce, ktera je sougasti dotéeného padniho bloku;

umisténi plochy vodni a vodohospodarské (W) v udoli Samotinského potoka v okoli
pozemk( parc. ¢. 200/4, 200/16, 224/15, 208/16 aj. v k.U. Zerotin u Panenského
Tynce pro vybudovani rybnika o rozloze cca 25.000 m?;

zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 4/1, 819/8 a 819/11, 845 a 819/13 a Cast
pozemku parc. & 841 a 770 v k.U. Zerotin u Panenského Tynce na plochu vyroby a
skladovani (VS) stim, Zze zastavéna plocha skladovymi komplexy, tj. soucet
zastavénych ploch jednotlivymi sklady vc€etné neodlu¢né souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, neptfesahne 10 000 m?.

zménu funkéniho vyuziti éasti pozemku parc. &. 140/9 v k.U. Zerotin u Panenského
Tynce z plochy obc¢anského vybaveni (OS) na plochu pro bydleni — venkovské
smiSené (BV), max. pro 2 rodinné domy, a to s ohledem na vymezené pasmo 50 m
od okraje lesa a ochranu biotopu pomérné vzacného druhu houby, voskovky
citronové, v jizni ¢asti plochy.

zmeénu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 394 a prilehle Casti pozemku parc. €. 392
v k.0. Zerotin u Panenského Tynce ze stavajici plochy zemédélské — orna puda a
TTP (NZ) a plochy lesni (NL) na plochu ob&anského vybaveni — sport (OS);

prodlouzeni zastavitelné plochy BV-20 az na hranici pozemkl parc. ¢. 185/78 a
185/79 v k.u. Zerotin u Panenského Tynce a zménu funkéniho vyuZziti plochy severné
od plochy pro bydleni BV-20 az k vodnimu toku ze stavajici plochy zemédélské —
orna plida a TTP (NZ) na plochu zemédélskou — zahrady (NZz);

umisténi mistni obsluzné komunikace od COV podél vodniho toku smérem
k zemédélskému arealu na severnim okraji obce;

zménu funkéniho vyuziti pozemku st. p. 174/1, 174/2, 174/3 v k.u. Zerotin u
Panenského Tynce ze stavajici plochy pro bydleni — venkovské smisené (BV) na
plochu vyroby a skladovani (VS);
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Na navrh pofizovatele zména ¢&. 1 Gzemniho planu Zerotin dale:

13. provéfi zmensSeni zastavitelné plochy BV-24 o jihozapadni cip s ohledem na
vybudované nezpevnéné dopravni napojeni ze severozapadniho rohu plochy.
Zaroven bude provéiena potfebnost dopravniho napojeni DK-19 pro plochu bydleni
BV-24 a v pfipadé jeji upravy Ci zruSeni bude v navaznosti feSena uUprava plochy
zelené sidelni — zelen ostatni a specificka ZO-16, zaroven bude zachovano dopravni
napojeni pro budovy s €p. 104 a 106 z komunikace €. 111/2372;

14. provéfi zménu funk&niho vyuziti stavajici plochy zelené sidelni — zelenn ostatni a
specifickd ZO-25 na plochu bydleni - venkovské smiSené BV;

15. provéfi zménu funk&niho vyuziti Casti pozemku parc. €. 94/2 a pozemku st.¢. 265 a
262 v k.u. Zerotin u Panenského Tynce ze stavajici plochy zemédélské — zahrady
(NZz) na plochu bydleni - venkovské smiSené BV;

16. aktualizuje uzemni plan z hlediska stanoveného zaplavoveho uzemi a vymezené
aktivni zény Zerotinského potoka;

17. aktualizuje zastavéné uzemi obce Zerotin:

18. odstrani nesoulad mezi grafickou a textovou &asti uzemniho planu u ploch dopravni
infrastruktury - mistni obsluzné komunikace DK-19 a DK-7 (v textové c¢asti v
.Pfehledu a charakteristice navrhovanych zastavitelnych ploch® na strané &. 5, kde je
uvedeno jako DS).

Navrh zmény UP Zerotin bude zpracovan v souladu se zasadami ochrany zemé&délského
pudniho fondu dle § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu.
Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného FeSeni Uzemné planovaci dokumentace na
zemédélsky pudni fond bude zpracovano v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 271/2019
Sb., o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Na zakladé vyjadfenich, ktera byla doruCena pofizovateli v ramci projednani Zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu Zerotin v uplynulém obdobi podle § 47 stavebniho zakona,
navrh zmény &. 1 Gzemniho planu Zerotin dale:

A. Aktualizuje limit vyuziti uzemi jev 102a - vymezené uzemi leteckych zabezpec€ovacich
zarizeni Ministerstva obrany (HruSovany) a bude jej respektovat.

B. Aktualizuje ochranna pasma vefejného vnitrostatniho letisté Panensky Tynec, ktera
byla vydana Ufadem pro civilni letectvi (UCL) dne 9.7. 2013 pod &.j. 3539-13-701.

C. Koridor E10 pro vedeni 410kV Vyskov — Cechy stfed bude pieveden do limit( vyuZiti
uzemi (v aZUR UK ozna&en jako ER3)

D. Bude respektovat priority tzemniho planovani z aZUR UK a prvky nadregionélniho a
regionalniho systému ekologické stability vymezené v aZUR UK.

E. Bude v souladu s naplfiovanim Ukold pro tzemni planovani vyplyvajici z aZUR UK
pro NSO1 LOUNY-CHOMUTOV-HRANICE CR/SRN (-CHEMNITZ) a NSOB3-
PERUCKO, ukold k upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot kraje a dilich kroku k zajisténi cilovych
charakteristik krajiny stanovenych v aZUR UK.

F. S ohledem na 50 m pasmo od lesa proveéri respektovani zakona ¢. 289/1995 Sb. o
lesich, u bodu €. 2., 3., 4., 5., 7. a 8. Navrhu pokynu zmény €. 1 tzemniho planu viz
vySe, a pfipadné stanovi specifické podminky vyuziti ploch.

G. Bude chranit a respektovat prvky lokalniho uzemniho systému ekologické stability, v
pfipadé jejich stfetu s navrhovanymi zménami budou navrzena opatfeni k zachovani
jejich funkénosti a propojenosti.

H. Bude respektovat stavajici podminky pro ochranu krajinného razu, v pfipadé nutnosti
je doplni.
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Z uzemni studie krajiny vyplyvaji nasledujici navrhy na zmény vyuziti a dalSi upravy
uzemniho planu:

Navrhy ke koncepci uspoiradani krajiny

A. ochrana krajinného razu (viz vykres 2.01.A a Souhrnnou zpravu, kap. 12.1.2)

- provéfit potfebu stanoveni podminek pro ochranu vizualnich projevd a vizualnich
vazeb (vCetné dalkovych pohledd) mist krajinného razu — vyznamnych prvkd reliéfu
zejména v podobé& omezeni rozvoje zastavénych uzemi a omezeni vyskove hladiny,

- provéfit potfebu stanoveni prostorové regulace nebo vylou€eni nékterych typ(
nadzemnich staveb pfipustnych v nezastavéném uzemi v Uzemi zvySenych naroku
na regulaci staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona z hlediska ochrany krajinného
razu dle vyznaceni ve vykresu 2.01.A,

B. plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné (viz vykresy 2.01.C a 2.02 a Souhrnnou

zpravu, kap. 14)

- vytvofit podminky pro ochranu stavajicich drobnych krajinnych prvkd a pro jejich
Upravy zajistujici zlepSeni plnéni jejich krajiné ekologickych funkci,

C. prostupnost krajiny (viz vykres 2.01.B a Souhrnnou zpravu, kap. 13.2.1)

- provéfit a upfesnit vymezeni navrzenych cest vyznaCenych jako doporucena
opatfeni,

- stabilizovat stavajici cesty zajistujici prostupnost krajiny,

- navrzené i stavajici cesty zakreslit jako plochy ev. koridory dopravni infrastruktury
nebo verejnych prostranstvi; vymezeni ploch ev. koridorll pro cesty v krajiné a
stanoveni podminek pro tyto plochy a koridory musi vytvofit podminky pro nezbytné
upravy a rekonstrukce cestni sité v krajinég,

- uvest tyto pozadavky na stavby, Upravy a rekonstrukce cest v krajiné:

0 noveé cesty by mély byt feSeny s propustnym povrchem, pokud bude nezbytné
pouzit Zivici, je nutné zajistit vsakovani destovych vod na okraji cesty

o pro zvySeni vyznamu cest jako krajinotvornych prvkd musi byt spolu s cestami
realizovany i vegetaéni doprovody formou aleji, skupin stromu &i skupin kef

o kfizeni cest s mistnimi komunikacemi a silnicemi musi byt feSeno v souladu s
platnymi normami a musi byt projednano s pfislusnym dotéenym organem statni
spravy na useky dopravni infrastruktury a s pfislusnymi spravci komunikaci

o napojeni novych cest pro prostupnost krajiny na silnice |. tfidy musi byt pfednostné
feSeno pomoci stavajicich dopravnich napojeni na silnice I. tfidy

D. uzemni systém ekologické stability (viz vykres 2.01.D a Souhrnnou zpravu, kap. 14.3.1)

- provéfit Usek LBK 30 z ddvodu nenavaznosti na vymezeni USES v UP Panensky

Tynec.

Zmeéna uzemniho planu bude respektovat stavajici urbanistickou strukturu sidla. Podminky
vyuziti budou vychazet z platného UP Zerotin.

Protoze byl UP Zerotin vydan pied uginnosti Aktualizace &.1, 2 a 3 Politiky tzemniho rozvoje
CR a vydanim Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace &. 1 a 3
zména Uzemniho planu Zerotin provéfi soulad Uzemniho planu s témito dokumenty,
pfipadné s jejich dalSimi aktualizacemi.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejiho odvodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni.

Clenéni textové a grafické ¢asti navrhu zmény UP Zerotin a jejiho oddvodnéni zlistane dle
vydaného uzemniho planu. Navrh zmény bude zpracovan na podkladu katastralni mapy,
digitélné ve formatu ESRI v soufadnicovém systému S-JTSK. Data budou strukturovana dle
datového modelu KU UK a graficka &ast bude respektovat symboliku a vizualizaci jeva.
Zména ¢.1 UP Zerotin bude vyhotovena ve vyfezech vydaného uzemniho planu, véetné
méFitek vykrestl a rozsahu dle prilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. Zména &.1 UP Zerotin
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a UpIné znéni tzemniho planu Zerotin bude zpracovano dle metodiky MMR CR Standard
vybranych ¢asti uizemniho planu.

Pro vefejné projednani v€etné Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi 4 vyhotoveni
Zmeéna uzemniho planu k vydani 4 vyhotoveni
UpIné znéni UP Zerotin po vydani zmény ¢. 1 4 vyhotoveni

Jedno vyhotoveni dokumentace véetné odivodnéni bude obsahovat:
— 1x tisténou dokumentaci navrhu zmény uzemniho planu a jeho odtvodnéni,
— 1x nosi¢ dat CD nebo DVD:
o vykresova Cast ve formatu *.PDF, a téZz v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu podle § 165 odst. 1 stavebniho zakona,
o textova €ast ve formatu *.DOC (*.DOCX) a *.PDF,
o strukturovana data pro krajsky ufad ve formatu ESRI (*.SHP) v aktualnim datovém
modelu (povinné u Cistopisu).

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii_navrhu zmény UP_ Zerotin na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli_ na Zivotni_prostredi, nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast.
Na zakladé stanoviska Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi ¢€.j. KUUK/011146/2020/ZPZ ze dne 16.01.2020, v némz je pozadovano
vyhodnoceni vlivu zmény ¢&.1 uzemniho planu Zerotin na Zivotni prostfedi bude
zpracovano vyhodnoceni vlivu zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na zivotni prostfedi je tfeba zpracovat v rozsahu
pfilohy stavebniho zakona. Zpracovatel se zaméfi na vlivy navrhovanych zamér na
pomeéry dotCené oblasti s ohledem na moznost celkového negativniho ovlivnéni sloZzek
zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na zZivotni prostfedi musi byt zpracované na zakladé
prilohy stavebniho zakona osobou k tomu opravnénou podle § 19 zakona o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi a bude nedilnou soucasti navrhu Uzemné planovaci
dokumentace.

Musi byt podrobné popsany vlivy zamérl na poméry dotéené oblasti s ohledem na
moznost celkového negativniho ovlivnéni slozek zZivotniho prostfedi a mozné ovlivnéni
zdravi obyvatelstva.

Soucasti Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zzivotni prostfedi bude vypracovani
kapitoly zavéry a doporuc€eni v€etné navrhu stanoviska pfislu§ného uradu ke koncepci s
uvedenim vyrokl, zda Ize z hlediska negativnich vlivl na Zivotni prostfedi s jednotlivou
plochou a s uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s podminkami v¢etné
jejich upfesnéni anebo nesouhlasit.

G) Pozadavky na zpracovani_variant reseni_navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.
Zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu neni pozadovano.

H) Navrh na potizeni nového UP Zerotin, pokud ze skuteénosti_uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu
Koncepce Uzemniho planu Zerotin se neméni, pofizeni nového Uzemniho planu se
nepozaduije.
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) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu
zjistény.

Pozadavky se neuplatiuji

J) Navrhy na aktualizaci ZUR UK.
Pozadavky na aktualizaci ZUR Usteckého kraje se neuplatnuiji.

Navrh Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Zerotin za uplynulé obdobi od jeho vydani bude
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedlozenim ke schvaleni zastupitelstvu
obce Zerotin projednan s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym Gfadem. Pro
seznameni vefejnosti bude navrh zpravy zvefejnén na vefejnych deskach obce Zerotin
a Méstského Ufadu v Lounech a na webovych strankach Ufadu Gzemniho planovani Louny.

Zaver

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dotcenymi organy, bude
pofizovatelem predlozen Zastupitelstvu obce Zerotin k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona.

Zprava zpracovana dne: 09.12.2019

Zpravu zpracovala: Ing. Eva Flsova

Zkontroloval ufednik splnujici kvalifikacni pozadavky: Bc. Zbynék Zeibich

Odsouhlaseno uréenym zastupitelem: Ing. Lenka Hamplova, DiS.
V Zeroting dne 09.12.2019

Po projednani Zprava upravena: 15.05.2020

Souhlasi s upravou po projednani: Ing. Lenka Hamplova, DiS.

V Zerotiné dne
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